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ous trouverez dans cette nouvelle parution « Espace Entreprise », une sélection de nos offres sur l’agglomération 
de Bourges. 
 

Notre Equipe se tient à votre disposition pour vous apporter des solutions adaptées à vos recherches de bureaux, 
entrepôts ou locaux commerciaux. 
 
Nous pourrons également vous apporter nos conseils pour toutes questions relatives aux différents types de contrat 
de location (bail commercial, bail professionnel..) ou de vente. 
Ce sera également l’occasion d’échanger avec vous sur la tendance du marché local de l’immobilier d’entreprise : les 
bons emplacements, l’évolution des prix, les projets en centre ville ou en zone d’activité. 
 
Enfin, vous trouverez, ci-dessous, les dernières informations financières et techniques relatives à l’évolution des taux 
d’intérêts et des révisions des loyers. 
 

 Après avoir atteint des niveaux de 5% en 2008, le taux d'intérêt des marchés financiers (OAT 10 ans), utilisé  
Comme référence pour les taux fixes des prêts immobiliers, restent stables depuis début 2009 aux alentours de 3,49 %
Pour vos projets immobiliers, les conditions d’emprunt restent donc très favorables.  Un prêt sur 15 ans se négocie aux 
environs de 3,90%. 

 
 L’indice du coût de la construction (ICC), utilisé pour les bureaux ou locaux d’activités, s’établit à 1 503 au premier 
trimestre 2009 après 1 523 au trimestre précédent. Sur un an, l’ICC augmente de 0,40 % après 3,40 % au quatrième 
trimestre 2008.�

  
 L'indice trimestriel des loyers commerciaux (ILC) créé par la loi n°2008-776 du 4 août 2008 de modern isation de 
l'économie (Loi LME) est constitué d'indices représentatifs de l'évolution  
    - des prix à la consommation ; 
    - des prix de la construction neuve ; 
    - du chiffre d'affaires du commerce de détail. 

  
Au premier trimestre 2009, l’indice des loyers commerciaux s’établit à 102,73 contre 103,01 au quatrième trimestre 

2008. Sur un an, la hausse est de 2,73 %. 
 
 Enfin lors du salon du MIPIM 2009, un nouvel indice a vu le jour, l’ILAT (Indice des Loyers d’Activités Tertiaires). 
Ce nouvel indice a vocation à remplacer l’ICC, étant précisé conformément à la loi en vigueur que le choix du recours à 
cet indice, relèvera du choix des parties. L’ILAT sera composé  pour 50% de la moyenne annuelle de l’IPC (hors tabac et 
loyer), pour 25% de la moyenne annuelle  de l’ICC et pour 25% de la moyenne annuelle du PIB en valeur. Cet indice fera 
l’objet d’une validation officielle par L’INSEE, avant sa publication.�
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Au 1er trimestre 2009 

1 503 
Indice du coût de 
la construction au 
1er trimestre 2009 

+1,96 % 
Variation annuelle 

de l’indice 

Source Insee 
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Benoît PLUMEL 
Gérant  
06 87 03 78 36 
 
 
Rachida PERRIOT 
Négociatrice bureaux et locaux d’activités 
06 63 82 38 95  
 
Evelyne MARTINET 
Négociatrice commerces 
06 83 89 01 27  
 
 
Bénédicte BADENS 
Assistante commerciale 
02 48 20 02 02 
 
 
 Annabelle MENAHAZE 
 Assistante gestion immobilière 
 02 54 74 08 88 

Source : CDC - Comité de normalisation obligatoire 
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Valeurs de marché 
LOCATION (prix H.T/m²/an)  

Neuf/Récent Ancien Neuf/Récent Ancien 
 

LOCAUX d’ACTIVITE 
 
 

De 45 à 70 € 

 
 

De 20 à 45 € 

 
 

400 € et plus 

 
 

De 200 à 400 € 

 

BUREAUX 
 
 

De 100 à 130 € 

 
 

De 60 à 100 € 

 
 

1200 € et plus 

 
 

De 550 à 1000 € 
 

COMMERCE zone commerciale 
 
 

De 100 à 130 € 

 
 

De 85 à 100 € 

 
 

680 à1 350 €  

 
 

De 490 à 680 € 

 

TERRAIN  Activités / Bureaux 
    
                  Zone commerciale 
 

   

De 15 à 35 € 
 

60 € et plus 

 

VENTE (prix H.T/m²/an) 
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COMMERCES 

 

LOCAUX D’ACTIVITES 

Local commercial de 1 000 m² sur terrain de 2 800 m². 
40 ml de façade.  
Grand parking. 

 

Cession de Bail                                                                                                         Réf. C756                                                                                           

Surface : 1 000 m² 

BOURGES  

Surface : 2 400 m² 

 

Sur terrain de 5.000 m² comprenant atelier  
1 400 m², show room 800 m², bureaux 170 m², avec grand parking. 

Location                                                                                                                                                      Réf. A765 

BOURGES    

Sur terrain de 5 000 m² clos situé en zone d’activités  
comprenant 2 515 m² d’atelier et 593 m² de bureaux.  
Chauffage gaz, alarme. 

 

Vente                                                                                                                                                          Réf. A846  

Surface : 3 108 m² 

SAINT DOULCHARD  

BOURGES 

 

BUREAUX 

BOURGES   
 

 
 

 
 
 

Surface : 1500 m2 

Location / Vente                                                                                                                                        Réf. B684  

Immeuble neuf, sur 3 niveaux, 1 500 m² divisibles, situé en Zone Franche 
Urbaine (ZFU). 
Parking et proximité gare SNCF.  
 



 
 

 

                   Document non contractuel                                                                                                                         Contactez-nous au 02 48 20 02 02 
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BOURGES CENTRE VILLE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 300 m² 

Location                                        Réf . B662 

Ensemble de 13 bureaux, 1 salle de 
réunion, chauffage gaz, parking, libre. 

BOURGES CENTRE VILLE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 90 m² 

Location                                                        Réf. B666  

Sur axe passant, bureaux de 90m2  
composés de 5 bureaux, libre.  

BOURGES CENTRE D’AFFAIRES  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

BOURGES CENTRE VILLE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 170 m² 

Location                                                       Réf. B782  

Plateau situé au 1er étage, accès PMR, 
climatisé, possibilité parking, libre.  

BOURGES RTE DE LA CHARITE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 300 m² 

Location                                                      Réf. B548 

Bel immeuble de bureaux sur 2 niveaux, 
13 bureaux, parking, accès PMR, libre. 

BOURGES CENTRE VILLE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 165 m² 

Location                                                        Réf. BP  

Situé au 1er étage d’un immeuble,  
Plateau de 165m2, proximité bus et 
Parking, libre.  

BOURGES CENTRE VILLE  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 100 m² 

Location                                                        Réf. B755  

Sur terrain privatif avec cour et parking 
clos, 4 bureaux, 1 salle de stockage, 
libre. 

BOURGES CENTRE VILLE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 540 m² 

Location                                                     Réf. B782  

Dans immeuble de caractère, grands 
plateaux, salles de réunion, climatisation, 
accès PMR, possibilité parking, libre.  

SAINT DOULCHARD 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 100 m² 

Location                                                       Réf. BMO  

Bureaux de 100m2 env. répartis sur 2 
niveaux, chauffage gaz, libre, parking. 

Surface : 760 m² 

Location                                                        Réf. B213  

Ensemble de bureaux de 760m2 divisible    
Proche autoroute, parking, libre. 

��$�&���'
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BOURGES CENTRE VILLE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 110 m² 

Location                                                        Réf. B590  

Dans résidence calme, avec 8 bureaux, 
Parking privé, libre. 

BOURGES   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 70 m² 

Location                                                        Réf. B440  

Proche centre ville, situé au RDC avec 4 
bureaux, refait à neuf, libre. 

BOURGES CENTRE VILLE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 100 m² 

Location                                                      Réf. B590A  

Grand plateau de 100 m², parking, privé, 
centre ville, libre. 

BOURGES  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 50 m² 

Location                                                       Réf. B478  

Bureau de 50 m², proche centre ville, 
libre. 

BOURGES AXE PASSANT   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 110 m² 

Location                                                        Réf. PRO  

Bureaux de 110 m² sur 2 niveaux, avec 5 
bureaux, chauffage gaz de ville, libre.  

BOURGES 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 120 m² 

Location                                                        Réf. B691  

En zone d’activités, bâtiment comprenant 
3 bureaux, 1 salle de réunion, réfectoire, 
1 atelier, sur terrain de 1255 m² clos. 
Libre. 

BOURGES  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 118 m² 

Location                                                       Réf. B857  

Centre ville de Bourges, bureaux sur 2 
étages, grande salle de réunion, proximité 
parking, libre. 

BOURGES   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 400m² et +   

Location                                                        Réf. B465  

Proche axe autoroutier, différentes  
surfaces de bureaux neufs disponibles 
avec parking. 
 
 

��$�&���'
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����!"#)�*&"�+�,)�����%�,��-�,���,��
������.�./����/��01�2����������������

BOURGES  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 1600  m² 

Location / vente                          Réf. ZAC BEAULIEU  

Bureaux et locaux d’activités proche 
échangeur A10. 
Disponibilité 2010 



 
 

 

                   Document non contractuel                                                                                                                Contactez-nous au 02 48 20 02 02 
P 

8 

MEHUN/YEVRE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 60 m² 

Cession de bail                       Réf. C783  

Bel emplacement sur axe passant.  
Local commercial récent de 60 m²  
comprenant un accueil de 30 m² et deux 
bureaux. Parking. 

15 mn de BOURGES   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 140 m² 

Location                                                        Réf. C819 

Local commercial ou professionnel de 
140 m² sur deux niveaux.  
Parking privé. 

St-FLORENT/CHER   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

SAINT-DOULCHARD  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 450 m² 

Location ou Vente                                        Réf. C419 

Bel emplacement sur axe passant.  
Local commercial de 450 m² situé dans 
un ensemble immobilier comprenant trois  
cellules. Parking commun. 

ZAC ST-GERMAIN-DU-PUY 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 1 160 m² 

Vente                                                             Réf. C572 

Local commercial de 1 160 m² sur terrain 
de 3 270 m². CDEC « équipement de la 
maison » sur 900 m².  
Grand parking goudronné. 

ZAC ST-GERMAIN-DU-PUY 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 385 m² 

Location                                                        Réf. C745 

Local neuf de 385 m² livré brut béton 
situé dans un ensemble immobilier  
comprenant deux cellules. 
Vitrine de 5 ml. Parking. 

ZAC ST-GERMAIN-DU-PUY 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 430 m² 

Location                                                        Réf. C746 

Local de 430 m² situé dans un ensemble 
immobilier récent avec deux cellules 
commerciales. Accès livraison sur arrière 
du bâtiment. Climatisation réversible. 
Parking commun. 

ZAC ST-GERMAIN-DU-PUY 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 615 m² 

Cession de bail                                             Réf. C747 

Construction neuve. 500 m² de surface de 
vente, réserve et sanitaires 115 m².   
Vitrine 9 ml. Accès livraison sur arrière du 
bâtiment. Climatisation réversible.  
Parking commun. 

10 mn de BOURGES   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 815 m² 

Vente                                                              Réf. C758 

Ensemble immobilier de 815 m² sur un  
terrain de 1 800 m² composé de trois 
cellules commerciales et de deux  
Logements. Parking goudronné. 

Surface : 80 m² 

Cession de Bail                                             Réf. C731 

Local commercial de 80 m² situé sur axe 
passant. Vitrine 8 ml.  
Parking à proximité. 


3"��,"�-���(4
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BOURGES CENTRE VILLE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 55 m² 

Cession de Bail                                             Réf. C735 

Local restauré sur deux niveaux. Surface 
commerciale 35 m² + 20 m² à l’étage. 
Vitrine 4 ml. 
Emplacement n°1. 

BOURGES CENTRE VILLE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 85 m² 

Cession de Bail                                             Réf. C710 

Surface commerciale 50 m² + 35 m² 
aménagé en sous-sol. Réserve 10 m². 
Vitrine 6 ml. Local refait à neuf. 
Emplacement n°1. 

BOURGES CENTRE VILE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 260 m² 

Cession de Bail                                             Réf. C789 

Sur axe passant proximité Avaricum,  
bel emplacement de  260 m² comprenant 
surface de vente, chambres froides, 
arrière-boutique, un bureau, réserve avec 
accès porte sectionnelle. 

BOURGES CENTRE VILLE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 32 m² 

Cession de Bail                                             Réf. C549 

Surface commerciale 32 m². 
Emplacement n°1 

BOURGES CENTRE VILLE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 60 m² 

Cession de bail                                             Réf. C788 

Local commercial 60 m² en angle refait  
à neuf. Arrière boutique + réserve 22 m². 
Alarme. Emplacement n°1 bis. 

BOURGES   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 250 m² 

Cession de Bail                                             Réf. C759 

Sur axe passant surface commerciale de 
250 m² sur deux niveaux : 110 m² + 50 m² 
en mezzanine. Réserve de 100 m² en 
sous-sol. Local refait à neuf récemment.  

Vente                                                            Réf. C748 

VIERZON 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Surface : 650 m² 

Ensemble immobilier comprenant un 
local commercial de 240 m² sur deux 
angles, un appartement de 230 m² et un 
appartement duplex de 180 m². 

BOURGES 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 460 m² 

Location                                                        Réf. C331 

Sur axe passant surface commerciale de  
460 m². Vitrine 9 ml. 
CDEC « équipement de la personne ». 

BOURGES   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 240 m² 

Location ou Vente                                        Réf. C402 

Sur axe passant proximité Avaricum, local 
commercial 240 m² avec garage de 94 m² 
et sous-sol de 140 m².  
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BOURGES 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 620 m² 

Vente                                     Réf. A713  

Bâtiment isolé et chauffé sur 2700 m² de 
terrain clos, comprenant bureaux, vestiai-
res, parking goudronné, libre. 

30 mn de BOURGES   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 420 m² 

Vente                                                             Réf. A734  

Local d’activité comprenant grande salle 
de production, bureaux, stockage, sur 
2000 m² de terrain, libre. 

VIERZON 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 400 m² 

Vente                                                              Réf.A497  

Bâtiment d’activité sur 9000 m² de terrain 
clos et en partie bitumé  comprenant 2 
bureaux, vestiaires, libre. 

BOURGES 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 900 m² 

Location                                                       Réf. A720  

Local d’activité avec bureaux, showroom 
et stockage, libre. 

10 minutes de BOURGES 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 170 m² 

Location ou vente                            Réf. A 837 / A845  

Local récent isolé de 170 m² sur terrain 
de 1000 m², avec 2 bureaux et sanitaire, 
libre.  

BOURGES 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 2 000 m² 

Location                                                        Réf. A826  

Local d’activités de 1732 m² avec 310m² 
de bureaux, proximité autoroute, libre. 

BOURGES 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 500 m² 

Location                                                        Réf. A827  

Local d’activité en excellent état avec 
bureaux et salle de réunion, sur terrain 
entièrement clos, libre 1er mai 2010. 

10 mn de BOURGES   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 3 500 m² 

Vente                                                              Réf. A712  

Bâtiment d’activités avec bureaux,  
comprenant 2 quais, terrain bitumé. 

VIERZON 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 1 500 m² 

Vente                                                              Réf. A784  

Ensemble immobilier comprenant local 
d’activités de 1400 m² env. et une habita-
tion de 140m² env., libre.  

��$�&���'
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SAINT DOULCHARD 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 83 m² 

Location                                                        Réf. A847  

Local d’activités, avec bureau et  
sanitaires, libre.  

15 minutes de BOURGES 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 9 800 m² 

Vente                                                             Réf. A407  

Bâtiment d’activités et logistique sur 2 ha 
de terrain, libre.  

SAINT DOULCHARD 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface : 115 m² 

Location                                                        Réf. A848  

En zone d’activités, local de 115m² com-
prenant un atelier et un bureau, libre.  

Bâtiment de 3770 m² sur 8800 m² de terrain, Nombreux quais, libre 

Location ou vente                                                                                                                                           Réf. A524  

Surface : 3 770 m² 

SAINT-DOULCHARD  

 

A l’échangeur autoroutier de Bourges, dans un entrepôt SEVESO II, 
différentes cellules de stockage, avec racks. 

Location                                                                                                                                                                                                      Réf.   VIA  

Surface : 12 000 m² divisibles à partir de 3 600 m²   

BOURGES    

Rachida PERRIOT 
Bourges, Vierzon, St Amand-Montrond 
Tél. 06 63 82 38 95 / 02 48 20 02 02 
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9 Place de la Nation 
18 000 BOURGES 
 

Tél. : 02 48 20 02 02 
Fax : 02 48 24 44 48 
 

e.mail : bourges@arthur-loyd.com 
www.arthur-loyd-bourges.com 

 

BOURGES 

CONSEIL 
EN IMMOBILIER 
D’ENTREPRISE 
www.arthur-loyd.com 
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